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M PRO]ECTS ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE COMPLEX COMERCIAL

VOLUMUL 1I

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.

. DISPOZITII GENERALE

1. ROLUL REGULAMENTULUI DE URBANISM

Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z. reprezinta o piesa de baza in aplicarea P.U.Z., el intarind si
detaliind reglementarile din P.U.Z.

Prescriptiile cuprinse in R.L.U. sunt obligatorii pe intreg teritoriul ce face obiectul P.U.Z.
2. BAZA LEGALA
La baza elaborarii REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM aferent P.U.Z. au stat in principal:
m Legea 350/2001, privind AMENAJAREA TERITORIULUI SI URBANISMULUI cu modificarile ulterioare

m H.G. 525/1996 (cu modificarile ulterioare) PENTRU APROBAREA REGULAMENTULUI GENERAL DE
URBANISM

Au fost consultate:

m “Ghidul privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor locale de urbanism”, (indicativ GM-007-2000)
aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000

m “Ghidul privind metodologia de elaborare si cadrul continut al Planului Urbanistic Zonal (indicativ GM-
010-2000), aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 176/N/2000

m Regulamentul Urbanistic aferent Planului Urbanistic General al Comunei Galati— nr. 146/26.11.2011

3. DOMENIUL DE APLICARE

P.U.Z.-ul si Regulamentul Local de Urbanism aferent cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea
constructiilor, pentru orice investitie amplasata in limita terenului reglementat.
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M PRO]ECTS ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE COMPLEX COMERCIAL

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

1. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI PROTEJAREA PATRIMONIULUI
NATURAL SI CONSTRUIT

Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile din intravilan este permisa pentru toate tipurile de
constructii si amenajari specifice localitatilor, cu respectarea conditiilor impuse de lege.
Utilizarea functionala a terenurilor s-a reprezentat grafic in P.U.Z. prin plansa de Reglementari urbanistice.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor care prin amplasament, functiune, volumetrie si aspect
arhitectural, conformare si amplasare goluri, raport gol - plin, materiale utilizate, invelitoare, paleta
cromatica, etc. - depreciaza valoarea peisajului sau valoarea ambientala a zonei este interzisa.

Reguli pentru asigurarea protectiei sanitare a zonei:

a. Colectarea si indepartarea reziduurilor si protectia sanitara a solului:

¢ Indepartarea apelor uzate menajere se va face exclusiv prin deversarea lor in reteaua de canalizare
menajera ce se va realiza pe parcela si se va racorda la reteaua edilitara existenta in zona, cu respectarea
prevederilor legale.

e Este interzisa raspindirea neorganizata direct pe sol (curti, gradini, strazi, locuri riverane, etc.) sau in
bazinele naturale de apa a apelor uzate menajere si industriale. Este interzisa deversarea apelor uzate in
zona de protectie sanitara a surselor si a instalatiilor centrale de alimentare cu apa.

e Este interzisa amplasarea unor instalatii individuale de indepartare a apelor uzate de tipul haznalelor
vidanjabile si instalatiilor de preepurare, procesul de epurare fiind asigurat doar de catre statia de epurare
a orasului.

* Precolectarea reziduurilor menajere stradale se face in recipiente acoperite si mentinute in buna stare,
amplasate in conditii salubre, in locuri special amenajate. Administratia locala va asigura precolectarea si
evacuarea reziduurilor stradale.

¢ Rampele de depozitare controlata a reziduurilor menajere si stradale, se amplaseaza pe terenuri
aprobate de organele teritoriale de specialitate, in nici un caz pe malul apelor, la distanta de zonele de
locuit, conform Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 536 / 23 06.1997.

e Este interzisa depozitarea reziduurilor de orice fel pe parcela studiata sau pe calea de acces si trotuar.
b. Aprovizionarea cu apa potabila a localitatilor si a constructiilor aflate in intravilan.

Pentru aprovizionarea cu apa potabila a populatiei se poate folosi reteaua publica de distributie
apartinand companiei locale APA CANAL GALATI.

Sursele, constructiile si instalatiile centrale de alimentare cu apa potabila si retelele de distributie se vor
proteja prin instituirea:

® Zonelor de protectie sanitara cu regim sever

® Zonelor de restrictie conform reglementarilor in vigoare

Este interzisa alimentarea cu apa a populatiei prin folosirea instalatiilor locale de alimentare cu apa
(izvoare, fantani), apa potabila fiind asigurata exclusiv prin intermediul retelelor centralizate de alimentare
cu apa a localitatii.
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M PRO]ECTS ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE COMPLEX COMERCIAL

Distributia apei in aceste retele centralizate trebuie sa fie continua, responsabilitatea monitorizarii calitatii
apei revenind autoritatilor competente.

Se interzic racorduri, comunicatii si legaturi ale retelei de apa potabila cu retele de apa destinate altor
scopuri.

Salubritate — Generalitati

Atat in scopul protectiei mediului natural si antropic cat si in scopul apararii interesului public se pune tot
mai accentuat problema imbunatatirii serviciului de salubritate.

Astfel, se vor cauta solutii de amplasare eficienta a platformelor gospodaresti sau de suplimentare a celor
existente, pozitionarea judicioasa de containere si recipiente care sa asigure in mod obligatoriu
posibilitatea sortarii prealabila.

Colectarea deseurilor menajere si stradale se va face la nivel de zona, subzona, sau gospodarie individuala
prin pubele moderne ce vor asigura posibilitatea sortarii deseurilor.

Solutionarea problemelor legate de salubrizare se face in functie de zonificarea functionala prevazuta in
documentatiile urbanistice.

La pozitionarea si dimensionarea punctelor de colectare se vor avea in vedere normele si actele normative
in vigoare precum si caracterul zonei. Masurile de salubrizare a localitatii nu vor afecta cadrul — urbanistic,
functional si compozitional.

Se vor evita de asemenea, depozitarile intamplatoare ale gunoiului, mai ales in zonele verzi plantate,
zonele protejate, in albiile apelor, etc. In caz contrar se vor lua masurile necesare, faptele in cauza fiind
sanctionate drastic conform legilor in vigoare.

Interventiile serviciului de salubritate vor urmari corelarea orelor de depozitare si colectare cu orele de
liniste si vor fi utilizate doar utilaje specializate aflate in parametri optimi de functionare pentru evitarea
propagarii mirosurilor sau generarii de zgomot sau discomfort vizual. Activitatile de salubrizare vor fi de
natura sa nu creeze probleme de sanatate, poluarea mediului sau sa degradeze imaginea civilizata.

Asigurarea serviciului de salubritate va fi urmarita indeaproape, aducindu-i-se imbunatatiri prin adoptarea
solutiilor rezultate in urma studiilor recente sau aplicind experienta existenta in alte zone ce pot servi ca
model de organizare in acest domeniu.

2. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI APARAREA INTERESULUI PUBLIC

Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale cu exceptia
acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora este interzisa conform R.G.U..

Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice precum si in zonele de servitute
si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, canalizare, cailor de
comunicatie si altor asemenea lucrari de infrastructura este interzisa. Fac exceptie constructiile si
amenajarile care au drept scop prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora conform
R.G.U..
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Autorizarea executarii constructiilor generatoare de riscuri tehnlogice se va face in baza prevederilor din
R.G.U..

Asigurarea echiparii tehnico — edilitare in localitate se va face conform R.G.U..

Autorizarea executarii constructiilor se va face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre destinatia
constructiei si functiunea dominanta a zonei conform . R.G.U.

Autorizarea executarii constructiilor se va face cu conditia respectarii indicilor maximi admisi ai P.O.T. si
C.U.T. stabiliti prin documentatiile de urbanism si precizati in certificatul de urbanism.

Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se va face in baza documentatiilor de urbanism
aprobate si conforme cu R.G.U..

3. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de orientare fata
de punctele cardinale favorabile.

Autorizarea executarii constructiilor in zona drumului public se poate face cu avizul conform al organelor
de specialitate ale administratiei publice pentru:

e Constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;

* Parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv functiile lor
complementare: magazine, restaurante, etc.);

¢ Conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse
petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii ori constructii de
acest gen.

In sensul prezentului Regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de sigurata si
fasiile de protectie.

AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE ALINIAMENT

Autorizarea executarii constructiilor se face in conditiile respectarii regimului de aliniere prevazut in
documentatiile de urbanism si stabilita prin certificatul de urbanism.

¢ Aliniament — linia de demarcatie intre terenurile apartinand domeniului public si cele apartinand
domeniului privat (linia gardului, a lotului, etc.).

* Regim de aliniere — linia constructiilor care urmareste fronturile construite ale cladirilor.

Fata de aliniament constructiile pot fi amplasate sau aliniate in urmatoarele situatii:

¢ Pe aliniament

¢ Retras de la aliniament

Pentru fiecare situatie in parte, se va asigura coerenta fronturilor stradale in functie de situatia
vecinatatilor si a caracterului general al strazii.

Se recomanda in cazul zonelor protejate ca prin certificatul de urbanism sa se solicite explicitarea modului
de inscriere a fatadei in frontul construit existent, prin prezentarea desfasurarii care sa cuprinda cel putin
trei constructii stanga — dreapta.
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DISTANTE MINIME OBLIGATORII FATA DE LIMITELE LATERALE SI FATA DE LIMITA POSTERIOARA A
PARCELEI

Constructiile noi propuse se vor amplasa astfel incat sa asigure insorirea minima obligatorie prevazuta prin
legislatia in vigoare — OMS 119/2014.

In cazul existentei pe una din lateralele parcelei a unui calcan atunci constructia nou propusa se va alipi de
acesta.

4. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai daca:

e exista posibilitatea de acces la drumurile publice direct sau prin servitute, conform destinatiei
constructiei si cu permiterea accederii mijloacelor de stingere a incendiilor.

® se asigura accese pietonale corespunzatoare importantei si destinatiei constructiei

Reteaua de drumuri precum si retragerea constructiilor fata de drumurile publice se va face conform
actelor normative care statuteaza direct sau indirect acest domeniu: Decretul nr. 247/1978 pentru
modificarea Legii nr. 37/1975 privind sistematizarea, proiectarea si realizarea arterelor de circulatie in
localitatile urbane si rurale si Normativul departamental pentru elaborarea studiilor de circulatie din
localitati si teritoriul de influenta — C 242 / 1993.

Organizarea circulatiei se va face in conformitate cu propunerile din documentatiile urbanistice P.U.G. si
P.U.Z

Se propune ca accesele auto sa aibe latimea minima de 7 m, realizate cu raze de racordare directe de 6.00
m (pentru autoturisme) / 9.00 m (pentru circulatia autospecialelor de pompieri) / 15.00 m (pentru
autovehicule de aprovizionare).

Circulatia in interiorul parcelei va fi asigurata pentru circulatia auto prin drumuri cu dublu sens ce au minim
7.00 m latime, sau drumuri cu sens unic de au minim 5.00 m latime.

Circulatia pietonala va fi asigurata prin trotuare de 2.0 m latime.

Se va asigura accesul pentru autospecialele de stingere a incendiilor pe cel putin 2 fatade ale cladirilor

conform normelor in vigoare.

5. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

Lucrarile de imbunatatire, extindere sau marire de capacitate a retelelor edilitate se vor realiza de catre
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz;

Retelele tehnico — edilitare aflate in serviciul public, sunt proprietate publica a comunei, orasului sau
judetului, daca legea nu dispune altfel.

In zonele de extindere a intravilanului:
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¢ Acolo unde exista conducte magistrale de gaz, titei, retele electrice, lucrari de imbunatatiri funciare, etc.
se va avea in vedere obtinerea avizelor necesare.

* Acolo unde nu exista retele tehnico — edilitare, autorizarea realizarii constructiilor se va face numai in
urma executarii unui sistem centralizat de alimentare cu apa si a realizarii de microstatii de epurare
individuale sau de grup pentru epurarea apelor menajere ce se vor deversa in emisarul natural din zona.

6. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTII

Se va permite amplasarea cladirilor doar in bune conditii (orientare, insorire, vanturi dominante, etc.) si cu
respectarea prevederilor legale si din Codul Civil.
Aceste conditii se aplica atat parcelelor cu forme geometrice regulate cat si celor neregulate.

7. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI SI IMPREJMUIRI

SPATIILE VERZI SI PLANTATE:

Autorizarea executarii constructiilor va dispune obligativitatea mentinerii sau crearii de spatii verzi si
plantate in functie de destinatia si capacitatea constructiei.

Se recomanda ca pe suprafetele neocupate cu cladiri sau rezervate pentru realizarea obiectivelor de
utilitate publica sa se asigure plantarea arborilor conform normelor legale si RLU PUZ Galati in zonele de
protectie si amenajarea de spatii verzi plantate pe circa 20 % din suprafata dintre aliniament si cladiri.
IMPREJMUIRILE:

Gardul va avea inaltimea de 2,00 m din care un soclu opac de 0,60 m si o parte transparenta de 1,40 m
dublata sau nu de gard viu.

Spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu borduri
sau garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele etc.

Se recomanda ca indiferent de solutiile adoptate, acestea sa faca obiectul proiectelor de specialitate
intocmite de arhitecti sau peisagisti, ce vor fi supuse aprobarilor legale. Proiectantii vor avea in vedere
obtinerea unei imagini urbane civilizate si unitare.
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ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE COMPLEX COMERCIAL

II. ZONIFICARE FUNCTIONALA

Pe amplasamentul studiat se propune realizarea unui complex comercial. Avand in vedere functiunea

dorita, se propune transformarea UTR-ului existent UTR22 — Locuinte colective — Cartier Tiglina 3 in UTR

22.1 - Zona mixta de dezvoltare — Strada Constantin Levaditti.

Noul UTR va avea urmatorul bilant teritorial:

Utilizare functionala Suprafata (m?) Procent
Edificabil 77.970,20 78,7%
Platforme + Circulatii 49004,10 49,5%
Spatii Verzi 19.512,00 19,7%
Total 99.028,00 100%

Conform RLU PUG Galati, pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si aliniamente cu rol

de protectie, in functie de categoria acestora, dar nu mai putin de 5% din suprafata totala a terenului.

V. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

ART. 1 UTILIZARI ADMISE

Sunt admise urmatoarele utilizari:

SECTIUNEA I: UTILIZAREA FUNCTIONALA

- locuinte individuale si colective

- constructii comerciale, cu exceptia celor care comercializeaza materiale de constructii

- constructii administrative si birouri

- constructii financiar bancare

- constructii de cult, cu exceptia manastirilor, schiturilor si cimitirelor

- institutii, servicii si echipamente publice

- servicii generale, cu exceptia atelierelor poluante

- constructii invatamant
- constructii de sanatate, cu exceptia centrelor de asistenta de specialitate (boli cronice,

persoane cu dizabilitati, recuperari functionale, centre psihiatrice)

- constructii de agrement: locuri de joaca pentru copii, parcuri, scuaruri

- parcaje publice subterane, supraterane si multietajate

- spatii publice, pietonale, spatii verzi

- constructii aferente echipamentelor edilitare
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Functiuni existente si mentinute:
- activitati productive in unitati dispersate
- activitati agrozootehnice
- spatii verzi
- constructii aferente echipamentelor tehnico - edilitare
- terenuri cu destinatie speciala
ART. 2 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se recomanda ca in cazul constructiilor de locuinte individuale si colective amplasate pe arterele principale
(categoria a l-a si a ll-a), parterul acestora sa asigure functiuni cu acces public- spatii comerciale,
expozitionale, etc.;

Se recomanda ca in cazul amplasarii unor constructii aferente echipamentelor edilitare, acestea sa nu fie
amplasate spre strada si pe cat posibil sa nu afecteze prin zonele de protectie sanitara necesare functionarea
celorlate cladiri existente;

Se mentin functiunile existente care nu sunt caracteristice zonei, cu conditia ca, in cazul disparitiei acestora,
pe terenurile aferente sa se insereze numai functiuni caracteristice specificului zonei; in acest caz, se
recomanda dezvoltarea unor functiuni publice/ echipamente publice;

Pietele agroalimentare se amplaseaza la minim 40 m fata de cladiri avand alte functiuni decat cea
comerciala;

Pentru unitatile de alimentatie publica se admite amplasarea la parterul locuintelor (individuale si/ sau
colective) numai cu conditia asigurarii izolarii totale a aburului, mirosului si zgomotului.

ART. 3 UTILIZARI INTERZISE

Este interzisa amplasarea spre arterele principale (strazi de categoria a I-a si a ll-a) a structurilor de vanzare
cu suprafata mare si medie (peste 400,00 mp) cu fatade oarbe, indiferent de UTR-ul in care este situat
terenul (cu exceptia celor in care sunt prevazute in mod expres permisivitati de construire). Acestea vor fi
amplasate in spatele frontului la strada, construit si vor avea accesul carosabil asigurat din arterele de
categoria lll-a.
Sunt interzise urmatoarele utilizari:

- Activitati productive

- Activitati agrozootehnice

- Parcaje private (in constructii individuale) amplasate pe domeniul public sau privat al

- municipiului

- Service auto, benzinarii, spalatorii auto, vulcanizari

- Depozite de orice natura

- Zone gospodarie comunala: cimitire
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SECTIUNEA 1I: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 4 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE FORME DIMENSIUNI)

- suprafata minima a parcelelor este de 150 mp pentru constructii ingiruite si 200 mp pentru
constructii izolate sau cuplate;

- pentru parcele cu suprafata mai mare de 2.000 mp si functiuni de importanta
municipala/supramunicipala, importante ca volum sau trafic generat se va elabora obligatoriu PUZ
pentru intregul UTR;

- in cadrul zonelor cu valoare arhitectural-urbanistica, in cazul operatiunilor de comasare/
dezmembrare parcele, constructiile vor mentine trasaturile parcelarului existent (deschidere la
strada, ritm, etc);

- 1n zonele cu valoare arhitectural urbanistica, in care exista tesut caracteristic locuintelor
individuale nu este admisa modificarea caracteristicilor parcelarului prin comasarea loturilor si
constructia unor volume de mari dimensiuni, nespecifice zonei de locuinte individuale, cu exceptia
parcelelor situate la arterele principale de circulatie (categoria a I-a si a ll-a), pe o adancime de
maxim 30 m fata de front.

ART. 5 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Constructiile vor fi dispuse pe aliniament sau vor fi retrase de la aliniament, conform
caracterului strazii cu urmatoarele conditii:

- 1n cazul in care pe parcelele invecinate constructiile sunt retrase de la aliniament se va respecta
retragerea existenta; daca retragerile sunt inegale se va respecta retragerea dominanta pe strada,
instituita prin regulamentele anterioare, evidentiata prin cladiri mai noi si in stare buna;

- 1n cazul in care parcela se invecineaza pe o latura cu o constructie dispusa pe aliniament, iar pe
cealalta latura cu o constructie in stare buna sau cu o cladire monument de arhitectura retrasa de
la aliniament, noua cladire va fi dispusa pe aliniament, dar se va racorda la alinierea retrasa, pentru
a nu evidentia un calcan;

- 1n cazul in care parcela se invecineaza pe o latura cu o constructie retrasa de la aliniament, iar pe
cealaltd latura cu o constructie neviabila iar caracterul strazii indica tendinta cladirilor mai noi de
a se retrage de la aliniament conform regulamentelor anterioare, de regula cu 3 -5.0 metri, noua
cladire se va retrage de la aliniament cu 3-5.0 metri;

ART.6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

n cazul investitiilor importante ca:
- functiune: locuinte colective, constructii comerciale, constructii administrative si birouri,
constructii financiar bancare,
- volum: inaltimea mai mare de P+3,
- suprafata afectata (incluzand constructia si amenajarile specifice): mai mare de 300 mp,
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M PRO]ECTS ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE COMPLEX COMERCIAL

regimul de construire se va stabili prin PUD*;

* cu exceptia investitiilor pentru care conform legii specifice/ghid metodologic de elaborare, este necesara
elaborare P.U.Z.

- banda de construibilitate fata de alinierea cladirilor va fi de maxim 15,0 metri in cazul cladirilor cu
inaltimi de pana la P+4 niveluri si de maxim 20.0 metri in cazul cladirilor cu inadltimi de peste P+4
niveluri, cu conditia respectarii distantei de 5 metri fata de limita posterioara;

- in cazul fronturilor continue, cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe
ambele limite laterale ale parcelelor pana la o distanta maxim 15,0 metri daca cladirile au pana la
P+4 niveluri si de maxim 20,0 metri daca cladirile au peste P+4 niveluri si se vor retrage fata de
limita posterioara a parcelei la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea cladirii masurata la
cornisa, dar nu mai putin de 5.0 metri;

- incazul fronturilor discontinue, in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale
cu o cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se invecineaza cu o cladire
retrasa de la limita laterald a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre ale unor incaperi
principale, noua cladire se va alipi de calcanul existent numai cu acordul proprietarului vecin, iar
fatd de limita opusa se va retrage la o distanta egala cu minim 1/3 din inaltime, dar nu mai putin
de 3,0 metri;

- 1ncazul in care cladirea se invecineaza pe ambele laturi cu cladiri existente retrase fata de limitele
parcelelor, se va dispune izolat si se va retrage fata de ambele limite laterale ale parcelei la o
distanta de nu mai putin de 3,0 metri pe una din laturi si minim 2,0 metri pe cealalta; se admit
distante de minim 2,0 metri la constructiile avand pe fatada laterala ferestre de la incaperi in care
nu au loc activitati permanente si deci care nu necesita deci lumina natural3;

- incazul cladirilor izolate, parcelele cu front la strada cuprins intre 12,0-15,0 metri, retragerea fata
de una din limitele laterale poate fi de minim 2,0 metri conform Codului Civil, cu obligativitatea
asigurarii unui acces auto de minim 3,0 metri la curtea din spate.

- seva evita expresivitatea de calcan prin conformarea volumetrica si expresia arhitectural3;

- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta este si linia de separatie fata de o cladire
publicd retrasa de la limita laterala a parcelei sau fata de o cladire de cult; in aceste cazuri
retragerea minima va fi de 5,0 metri;

- cladirile care alcatuiesc fronturi discontinue se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei la
o distanta de cel putin jumatate din Tnaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5.0
metri.

ART. 7 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inal{imea la cornisa a celei mai inalte dintre ele; distanta se

poate reduce la 1/4 din Tnaltime numai in cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura
luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati ce necesita lumina natural3;
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ART. 8 CIRCULATII SI ACCESE

- parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3.5 metri dintr-o
circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile
invecinate;

- pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii in caz
de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu;

- in cazul fronturilor continue la strada/ constructiilor ce formeaza curti interioare se va asigura un
acces carosabil in curtea posterioara printr-un pasaj care sa permita accesul autovehiculelor de
stingere a incendiilor, cu latime minima de 3,0m si inaltime de 3,5m;

- accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie
pastrate libere in permanenta;

- intoate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dificultati
de deplasare;

- se recomanda amplificarea circulatiei pietonale prin crearea pasajelor si deschiderea curtilor cu
functiuni atractive pentru pietoni.

ART. 9 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie necesita spatii de parcare, se emite numai daca
exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Functiune Nr. minim locuri de parcare

Constructii administrative si de birouri | -  minim 1 loc parcare la 10-40 salariati si 1 loc suplimentar pentru
microbuze,

- unsporde 10% pentru sediile de prefecturi, sediile de primarii, sediile
de servicii descentralizate in teritoriu ale ministerelor si altor organe
de specialitate ale administratiei publice centrale,

- atunci cand constructiile cuprind sali de conferinte si alte spatii
destinate reuniunilor se vor prevedea 1-2 locuri de parcare pentru
autocare,

- 1lloc parcare la 10-30 salariati si un spor de 20% pentru invitati pentru
sediile de partid, sedii de sindicate, culte, fundatii, organizatii
neguvernamentale, asociatii, agentii, sedii de birouri.

Constructii financiar - bancare (sedii si - 1loc parcare la 20 salariati + un spor de 50% pentru clienti,

filiale de banci, sedii de societati de - infunctie de destinatia cladirii, amplasament si capacitate, parcajele

asigurari, burse de valori si marfuri) pentru salariati pot fi organizate impreuna cu cele pentru clienti,
adiacent drumului public.

Constructii comerciale - 1 loc parcare la 200 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru

unitati de pana la 400 mp,

- 1 loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata a constructiei
pentru unitati de 400- 600 mp,

- 1locde parcare la 50 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru
unitati de 600 -2000 mp,

- 1llocde parcare la 40 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru
unitati de peste 2000 mp,

Adresa: Mun. Galati, jud, Galati
Numarul Proiectului: RO-924-40-001 Data: lulie 2024

—PLAN URBANISTIC ZONAL

Pagina 13 din 18



M PRO]ECTS ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE COMPLEX COMERCIAL

- pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 5-10 locuri

la masa,
- la acestea se adauga spatiile de parcare/garare a autovehiculelor
proprii.
Constructii de cult - minim 5 locuri parcare
Constructii culturale - 1loc parcare la 50 mp spatiu expunere pentru expozitii, muzee,

- 1 loc de parcare la 10-20 locuri in sala pentru biblioteci, cluburi, sali
de reuniune, cazinouri, case de cultura, centre si complexe culturale,
cinematografe, tatre dramatice, de comedie, de revista, opera,
opereta, de papusi, sali polivalente

Constructii pentru invatamant - 3-4locuri parcare la 12 cadre didactice,

- pentru invatamantul universitar, functie de capacitatea constructiei,
se vor prevedea 1-3 locuri de parcare pentru autocare.

Constructii pentru sanatate - 1 loc de parcare la 4 persoane angajate cu un spor de 10% pentru
spatiul clinic, spital general, spital de specialitate, asistenta de
specialitate, dispensar policlinic, dispensar urban,

- 1 loc parcare la 10 persoane angajate pentru alte tipuri de unitati
sanitare, crese si crese speciale, leagane de copii

Constructii si amenajari sportive; - 1 loc parcare la 5-20 locuri pentru complexuri sportive, sali de

Constructii de turism si agrement antrenament, sali de competitiii sportive,

- 1loc parcare la 30 persoane pentru stadioane, patinoare, poligoane
penru tir, popicarii,

- obligatoriu un numar de 1-3 locuri pentru autocare,

- pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agremenet vor
fi prevazute parcaje in functie de capacitatea constructiei, cate un loc
de parcare pentru 10-30 persoane,

- pentru cluburi va fi prevazut cate un loc de parcare la 3-10 membri ai
clubului.

Constructii de locuinte - 1loc parcare la 1-5 locuinte unifamiliale cu lot propriu,

- 1loc parcare la 2-10 apartamente pentru locuinte colective.

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista norme diferite de
dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevdad un numar mai mare de locuri de
parcare.

Pentru functiunile existente si mentinute pana la disparitie, se vor aplica prevederile privind spatiile
necesare de parcare conform R.G.U. Anexa 5.

ART. 10 INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

- Tnaltimea maxima admisibila este egala cu distanta dintre aliniamente; pot fi adaugate suplimentar unul
sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii, cu conditia retragerii acestora, astfel
incat inaltimea maxima la coama/atic pe o distanta de minim 5 m de la aliniament sa nu depaseasca
distanta intre aliniamente;

- 1n cazul in care intr-o intersectie exista deja o marcare pe colt a pozitiei favorizate a cladirilor printr-un
plus de Tnaltime, se admite pentru o noua cladire de colt depasirea in planul fatadei a inaltimii maxime
admisibile cu unul sau doua niveluri pe o lungime de maxim 15,0 metri de la intersectie.
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UTR TIP UTR RH niveluri/H maxim
(metri la coama/ atic)
min?! max
UTR. 22.1 | Zona mixta — Strada Constantin Levaditti 2/9m 5/18m

fnéltimea minimd este prevazutd pentru cladirile amplasate pe artere principale (categoria a I-a si a ll-a) -
frontul la strada.

ART. 11 ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- orice interventie asupra monumentelor de arhitectura declarate sau propuse a fi declarate, se va putea
realiza numai in conditiile legii;

- orice interventie asupra fatadelor existente, ca si modul de realizare al unor noi constructii, completari
sau extinderi, elemente de mobilier urban ori de reclama, necesita studii de specialitate, avizate conform
legii;

Arhitectura noilor cladiri se va subordona cerintelor de coerenta a secventelor particulare de tesut urban si

va participa la punerea in valoare a caracteristicilor dominante ale acestuia printr-o expresie arhitecturala

contemporanad; aceasta va tine seama de caracterul zonei si de caracteristicile cladirilor nvecinate, in ceea
ce priveste:

- volumetria: simplitatea volumelor, adecvarea scarii, controlul imaginii din toate directiile din
care volumul este perceput in relatie cu cadrul construit Tn care se insereazad, armonizarea
modului de acoperire, evitarea evidentierii unor calcane, evitarea impactului vizual al unor
lucrari tehnice, etc.;

- arhitectura fatadelor: armonizarea cu scara strazii ca ritm al liniilor de forta verticale si
orizontale si ca frecventa a elementelor—accent, armonizarea cu vecinatatile imediate ca
proportii ale elementelor arhitecturale, ca relief al fatadei, ca transparenta a balustradelor
balcoanelor si logiilor, etc.;

- materiale de constructie: armonizarea texturii finisajelor cu cea a cladirilor invecinate, evitarea
materialelor care pot compromite integrarea in caracterul zonei, respectarea materialelor
constructiei initiale in caz de refacere si extindere;

- culoare: armonizarea culorii cu arhitectura cladirii, respectarea ambiantei cromatice a strazii,
sublinierea eventuala a ritmului fatadelor etc.;

- In vederea autorizarii se vor prezenta studii suplimentare de insertie pentru noile cladiri sau
pentru interventii asupra cladirilor existente ( ilustrari grafice, fotomontaje, machete);

- se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi strdine zonei, realizarea unor false mansarde,
imitatii de materiale sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau
stralucitoare;

- se interzice desfigurarea arhitecturii fatadelor si deteriorarea finisajelor prin tratarea vitrinelor
si a registrului parterului sau prin instalarea firmelor si a panourilor de afisaj, inclusiv a
sistemelor de iluminare a acestora;
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ART. 12 CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate constructiile noi sau reabilitate vor fi racordate la retelele edilitare publice de apa, canalizare;

- incazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care administreaza
resursele de apa;

- la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta pe sub
trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura evacuarea rapida a apelor meteorice din spatiile accesibile publicului la reteaua de
canalizare;

- noile cladiri vor fi echipate fie cu o antena colectivda si o retea de videocomunicatii conform
reglementarilor tehnice Tn vigoare, fie cu un bransament la reteaua cablat3;

- toate retelele edilitare vor fi amplasate in subteran;

- seinterzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia mobila;

- cuexceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi uniti cu grinzi
cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale;

- 1n conformitate cu Directivele Europene, in zonele in care exista sistem de alimentare centralizata cu
energie termica se recomanda ca si noile imobile sa fie racordate la acest sistem sau sa foloseasca surse
de incalzire regenerabile.

ART. 13 SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatads;

- curtile interioare accesibile publicului vor fi tratate cu pavaje decorative, elemente de mobilier urban,
plantatii decorative, inclusiv pe fatade;

- se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;

- elementele fixe de mobilier urban din spatiile accesibile publicului se vor subordona caracterului zonei,
necesitand aceleasi avize de specialitate ca si constructiile;

- terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si plantat cu un
arbore la fiecare 100 mp;

- parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un gard viu de
1,20 metri inaltime;

- procentul minim de spatii verzi in interioriul parcelei va fi stabilit dupa cum urmeaza:

Functiune % min spatiu verde din supraf. teren
Constructii administrative (cu exceptia sedii de partid, | 15%
sedii de sindicate, culte, fundatii, organizatii
neguvernamentale, asociatii, agentii, fonduri, sedii de
birouri)
Constructii administrative si financiar-bancare, respectiv | Spatii verzi si plantate cu rol decorativ si de protectie
sedii de partid, sedii de sindicate, culte, fundatii, | 10%
organizatii neguvernamentale, asociatii, agentii, fonduri,
sedii de birouri
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Constructii comerciale

Spatii verzi si plantate cu rol decorativ si de agrement, in
exteriorul cladirii sau in curti interioare, 2-5%

Constructii de cult

Spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de protectie
20%

Constructii culturale

Spatii verzi si plantate, spatii de joc si de odihna in functie
de capacitatea constructiei 10 - 20%

Constructii pentru sanatate

Obligatorii aliniamente cu rol de protectie 10%

Constructii si amenajari sportive

30%

Constructii de locuinte

locuitor

in functie de tip locuire, dar nu mai putin de 2 mp/

Pentru functiunile existente si mentinute pana la disparitie, se vor aplica prevederile privind spatiile

necesare de parcare conform R.G.U. Anexa 6.

ART. 14 IMPREJMUIRI

Se va mentine caracterul existent al imprejmuirilor astfel:

- 1n cazul fronturilor retrase de la aliniament, gardurile spre strada vor avea, inadltimea de maxim 2.00

metri din care un soclu opac de 0.60 m., partea superioara fiind transparenta realizata din fier forjat sau

plasa metalica si vor fi dublate de gard viu; poate fi autorizata o Tnaltime diferita in cazul reconstructiei

sau restaurarii unei imprejmuiri existente sau pentru a permite racordarea la o imprejmuire existenta;

- stalpii de sustinere in cazul in care nu sunt metalici, se vor armoniza cu finisajul cladirii principale si al

gardurilor alaturate;

- portile se vor armoniza cu imprejmuirea;

- pe limitele laterale si posterioare gardurile vor fi opace si vor avea inaltimea de 2.00 metri;

- constructiile publice vor putea face exceptie ca dimensiuni si calitate a decoratiei gardurilor si portilor

de intrare care se vor armoniza cu arhitectura cladirii.

SECTIUNEA IlI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ART. 15 PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
ART. 16 COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

n zonele cu restrictii pentru construit, se vor respecta conditiile impuse de studiile geotehnice.

UTR TIP UTR Suprafata parcela/zona POT* CUT*
UTR. 22.1 | Zona mixta — Strada Constantin Levaditti 150-200mp 45 1.5
201-500mp 45 2.5
501-1000mp 70 3.5
Peste 1000mp 70 4.2

*Conform reglementari RLU PUG Galati.
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Pentru spatii verzi (cu exceptia celor destinate sportului - agrementului):

- POT maxim 10% (inclusiv circulatii, alei, platforme)

- CUT maxim 0.2

Pentru functiunile existente: activitati productive in unitati dispersate, activitati agrozootehnice, zona
constructii aferente echipamentelor tehnico- edilitare, terenuri cu destinatie speciala (cu exceptia
constructiilor si instalatiilor tehnologice) conform studiilor de specialitate (SF, PT,PUD) sau conform
normelor tehnice in vigoare, se recomanda:

- POT maxim 10% (inclusiv circulatii, alei, platforme)

- CUT maxim 0,2

P.O.T. SI C.U.T. SE VOR DIMINUA FATA DE LIMITELE MAXIME ADMISE, ACOLO UNDE SPECIFICUL Sl
CARACTERISTICILE ZONEI/AMPLASAMENTULUI IMPUN ACEASTA.

PENTRU FUNCTIUNILE PUBLICE, P.O.T. SI C.U.T. SE POT MAJORA FUNCTIE DE CERINTELE PROGRAMULUI DE
ARHITECTURA.

Intocmit,
Data: lulie 2024 Urb. Gabriela Jarcau-Valeanu
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